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ANEXO | A — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Processo Administrativo 162396/2026

INTRODUGAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a alienacado de lotes remanescentes do Leildo
08/2025, comerciais/Industriais de propriedade do Municipio de Olimpia, localizados
na Gleba A no prolongamento da Rua Bras Vicente Moura, pertencentes ao Distrito
Industrial de Baguagu “Kayky Henrique Vilela”.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e a melhor solugao para
supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administracao Publica.

1 — DESCRIGAO DA NECESSIDADE

Alienacdao do dominio pleno de 04 (quatro) lotes remanescentes do Leilao
08/2025, comerciais/industriais de propriedade do Municipio, localizados no
Distrito de Baguacu na cidade de Olimpia-SP, e que constituem parte do Distrito
Industrial de Baguacgu “Kayky Henrique Vilela”, cuja venda sera realizada por valor
igual ou superior aos pregcos minimos especificados no Decreto N° 9.619 de 23 de
julho de 2025 e sua alteragao Decreto n°® 9.693, de 29 de agosto de 2025.

O municipio expressa interesse em alienar, por meio de procedimento licitatério, nos
moldes da Lei n° 14.133/2021, 05 (cinco) lotes localizados no Distrito Industrial de
Baguagu “Kayky Henrique Vilela”, com objetivo de atender a demandas de interesse

geral.

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A alienacdo de imoéveis de propriedade do Municipio ndo consta no Plano de
Contratagdes Anual por se tratar de medida de natureza patrimonial e nao rotineira,

cuja necessidade e oportunidade dependem de fatores supervenientes, como
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avaliagdes de mercado, interesse publico e autorizagdes legais especificas. Por ndo
possuir carater previsivel ou continuo, sua inclusdo prévia no planejamento anual
mostra-se inviavel, devendo cada caso ser analisado conforme a conveniéncia e a

oportunidade administrativa, em observéancia a legislagéo vigente.

3 — REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A sessao publica de lances ocorrera na data determinada no Edital.

Realizada a sessdao publica, na qual restara vencedor o licitante que oferecer o maior
lance/oferta para o item do objeto de alienagdo, transcorrido o prazo sem a
interposigao de recurso, sera procedida a homologagao do processo licitatorio.

Apo6s a homologacdo da licitagdo, o arrematante devera realizar, no prazo de 05
(cinco) dias uteis, o pagamento da seguinte forma:

Para pagamento a vista, 10% (dez por cento) de desconto sobre o valor arrematado;
Para pagamento a prazo, pagamento em até 60 (Sessenta) parcelas mensais e
consecutivas, atualizado pelo IPCA, anualmente.

As parcelas serdo emitidas pela Secretaria Municipal de Inovagédo, Tecnologia e
Desenvolvimento Econémico Sustentavel em forma de carné, que deverao ser pagas
pelo arrematante mensalmente.

A Secretaria Municipal de Inovagao, Tecnologia ficara responsavel pela atualizagao
das parcelas pelo IPCA, onde emitira novo carné e encaminhara por e-mail e/ou
WhatsApp para o arrematante.

E de responsabilidade do arrematante a obtencdo da informacdo do subitem anterior,
nao sendo aceito qualquer atraso por alegagdo de ndo ciéncia do valor a ser
efetuado.

A partir do registro do contrato, fica o arrematante diretamente responsavel, penal,
administrativo, ambiental, urbanistico, fiscal ou civilmente, por toda e qualquer fato,
verba ou responsabilidade juridica incidente sobre o imével, seja oriunda de
obrigacado de fazer e/ou tributos ou tarifas devidas ao poder publico ou a terceiros,
contratual ou extracontratual (ainda que relativas a causas ou fatos anteriores), seja
por qualquer dano moral, estético, material ou ambiental relacionados ao imével ou
ocasionado a outrem nas dependéncias do imével ou em razdo de seu uso.

O imovel sera adquirido no estado em que se encontra. Qualquer averbagdo em

decorréncia da existéncia de benfeitorias e/ou outros, sera de responsabilidade do
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adquirente.

A falta de pagamento de 06 (seis) prestagdes, sucessivas ou intercaladas, perdera o
adquirente em favor do Municipio todas as quantias que houver pago, obrigando-se a
restituir o imével, independente de qualquer indenizacdo ou retencdo, estando o
imovel sujeito a reversdo ao Municipio.

A partir da posse concedida por parte do Municipio, ficara a arrematante responsavel
pelo imével como se dono fosse, inclusive por obrigagdes que acompanham o imével
(ambientais, propter rem, etc.), devendo conceder livre acesso ao imoével para
fiscalizagdo do Municipio até a quitagcdo de todos os pagamentos/parcelas
eventualmente pendentes, somente tendo direito real ao imével e podendo
transferir/negociar a sua propriedade apds a quitacao integral e atestada de todas as

obrigacgdes registrais e demais pagamentos obrigatérios.
Seréao de responsabilidade do adquirente:

a) Todas as despesas necessarias a lavratura da escritura e registro na matricula do
imoével.

b) Iniciativa necessaria a lavratura da escritura, inclusive a obtencdo de guias,
declaragcdes e documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas
expensas, de taxas, impostos, emolumentos, registros, e demais encargos que se
fizerem necessarios;

c) Custas processuais e taxas judiciarias, quando for o caso;

d) Apresentagao do contrato no Cartério de Registro de Imdveis.

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Lotes Gleba Matricula M?

1 A 74825 644,01
6 A 74830 628,06
7 A 74831 875,00
8 A 74832 876,38
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5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Os valores do metro quadrado, que serao utilizados no procedimento licitatorio, foram
obtidos por meio da Comissao de Avaliacao de Bens Imdveis do Municipio, nomeados
através do Decreto n.° 9.396 de 17 de janeiro de 2025, responsaveis pela avaliagao
dos bens publicos municipais, composto por servidores engenheiros e arquitetos,
cumprida a exigéncia legal para que a alienagdo que estabeleceram o valor de

mercado do imovel, cujo valor foi publicado através do Decreto n.° 9.619 de 23 de

julho de 2025 e sua alteragéo Decreto n° 9.693, de 29 de agosto de 2025.

A receita obtida com a alienagao dos imdveis mencionados sera destinada a conta
especifica, que permitira transparéncia na verificagdo do valor arrecadado, bem como
na fiscalizacdo da destinacao de tais recursos.

6 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

AVALIAGCAO IMOBILIARIA CONFORME DECRETO N° 9.693 de 29 de agosto de 2025 e sua
alteracao Decreto N° 9.619 de 23 de Julho de 2025.

Valor Minimo
Lotes Gleba Matricula M2 Valor PGV 2025 M?
Avaliado

1 A 74825 644,01 R$ 156,31 R$ 100.665,20

6 A 74830 628,06 R$ 156,31 R$ 98.172,05

7 A 74831 875,00 R$ 156,31 R$ 136.771,25

8 A 74832 876,38 R$ 156,31 R$ 136.986,95

7 - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

O Presente Estudo evidencia a venda de 04 (quatro) lotes Comerciais/Industriais de
propriedade do municipio de Olimpia no Distrito Industrial de Baguacu “Kayky

Henrique Vilela”., o seu intuito é viabilizar o desenvolvimento local, trazendo novas
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empresas que contribuiram com a criagdo de novas vagas de trabalho e

desenvolvimento econdmico para a municipalidade.

8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
O néao parcelamento do objeto justifica-se em razdo da natureza da alienagao de
imoveis, que exige a analise e a condugdo do procedimento de forma integral e

indivisivel, considerando-se o bem como uma unidade patrimonial Unica.

9 — DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Licitagdo para a venda de 04 (quatro) lotes remanescentes do Leilao 08/2025
comerciais/industriais pela melhor oferta, observado o preco minimo constante no
Decreto N° 9.619 de 26 de julho de 2025 e sua alteracao Decreto n° 9.693, de 29 de
agosto de 2025.

A utilizacado de plataforma para tal procedimento promovera a divulgagéo do leildo em
todo o Brasil, permitindo que pessoas fisicas e juridicas em qualquer lugar que
estejam, conhegam os lotes virtualmente, ampliando assim a participagdo e a
quantidade de lances e, consequentemente, a possibilidade do bem leiloado atingir
maior valor de arrematacao.

Com os valores arrecadados com a alienagdao, a administragdo municipal sera
possivel investir em novos empreendimentos e trazendo maior recursos que poderao

ser aplicados e investidos para a populagao.

10 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Nao se vislumbra providéncias a serem adotadas além daquelas que compde a rotina
administrativa no que se refere a realizacdo da Licitagdo em questdo, como,
designacéao de Leiloeiro, elaboragcdo de documentos, publicacbes de Editais e outros
atos.

11 — CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
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Nao ha contratagbes correlatas, tendo em vista que a alienacdo de imoéveis de
propriedade do Municipio constitui procedimento especifico e pontual, de natureza
patrimonial, que ndo se vincula a outras contratagcdes de bens ou servigos. Trata-se de
ato administrativo autbnomo, cuja realizagdo nado gera dependéncia nem continuidade

com outros objetos contratuais.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

As atividades industriais e/ou comerciais a serem implantadas e que carecem de
emissao da Licenga Ambiental, serdo objeto de andlise especifica pelo 6rgao
ambiental competente, ficam limitadas aquelas cujo fator de complexidade (W) nunca
sejam superiores ao indice 3, conforme disposto na Lei Estadual 997/1976 e seus

Decretos Regulamentadores.

13 — VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Vé-se que o interesse publico se encontra devidamente caracterizado, pois sao
atribuicdes do poder publico municipal o incentivo ao desenvolvimento da Industria
local, bem como, a obtencao de receita que permita pagamento de contrapartida das
obras publicas no ambito da municipalidade, permitindo, desta forma, que as
conquistas alcangadas e as almejadas possam se concretizarem com real beneficio a

populagao.

Mateus Tamberlini Mialich

Servidor Responsavel pela elaboracdo do Estudo

Wilson Franca Prado
Secretario Municipal de Inovagéo, Tecnologia e Desenvolvimento Econdmico

Sustentavel
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